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Analyza podkladl pro stanoveni rozsahu odborného posouzeni pavilonu ,N“ v arealu VSB v Ostravé

a) Uvod

Zadanim bylo dohledat a zhodnotit maximalni mnozstvi stavajici dochované
projektové dokumentace objektu ,N“ varedlu VSB TU v archivu zadavatele za
ucCelem dalSiho mozného vyuziti pro zhodnoceni moznosti posouzeni v€. statickych
propoc¢tu pro navrh oprav (posouzeni stavu a navrhu s aktualné platnou legislativou).

Prvotné byla provedena obhlidka stavby dne 26.8.2021, zastupcem
zpracovatele této zpravy (Ing. Jan Lampa, Ing. Petr Pustéjovsky) spolu se spravcem
budovy - Petra Koblihova. Byla provedena také fotodokumentace, ktera je uloZena
v archivu projektanta. Navazujici budova ,Cerpaci stanice® nebyla zpfistupnéna.

Prohlidka archivu probéhla dne 07.09.2021 za pfitomnosti pana Haida —
zaméstnance objednatele.

b) Popis stavajici stavby dle nalezenych podkladti bez
ovéreni sondaznimi pracemi in situ

Pavodni Gdel stavby byl uréeny jako objekt Ustavni teorie hutnickych procest
dle PD zroku 1987. Pfi prohlidce archivu nebylo nalezeno kolaudacni rozhodnuti,
tzn. pfesny rok uvedeni do provozu nebyl zjistén. V dnesni dobé budova slouZi jako
objekt analytickych laboratofi.

Resena budova je samostatné stojici montovany ZB skelet v konstrukénim
systému MS-OB (pro 8 podlazi). Budova ma 7 nadzemnich podlazi. Prvni nadzemni
podlazi je ze SV strany zapusténo pod terén. Vétrani a osvétleni mistnosti je
zajisténo anglickymi dvorky na celou vysku prvniho podlazi.

Objekt je tvofen trojtaktem o rozponu 7,2. Ve sméru priviaku je modulova
vzdalenost 6,0 m.

ZaloZeni objektu bylo provedeno na zakladovych betonovych pasech. Pod
ztuzujicimi st&nami byly navrzeny betonové kréky. Soudasti zakladu jsou také ZB
jimky. Stropni konstrukce jsou tvofeny prefabrikovanymi ZB praviaky a
prefabrikovanymi ZB stropnimi deskami systému MS-OB. Minimalné byly pouzity ZB
monolitické zalivky.

V 1.NP je plast tvofen keramickymi panely MS-OB, dozdivky jsou
z keramickych cihel CD - INA tl. 375mm. PIast 2.-7. podlazi je tvofen porobetonovymi
panely MS-OB. Do &elni (vstupni) a ¢aste¢né bocni fasady jsou osazeny prosklené
stény.

Stfecha je plocha, svod destovych vod je FeSen vnitfnimi vpustmi. Na stfese
se nachazi strojovna vzduchotechniky a vytahd, vyzdéna z plynosilikatovych tvarnic.
Stifecha strojovny je tvofena pUlkruhovymi, smaltovanymi plechy.

Budova prosla nékolika dil€imi stavebnimi upravami v interiéru, lokalni upravy
dle potfeb provozu a vyména vytahu. Nejvyraznéjsi stavebni zasah byl vSak feSen
v ramci projektové dokumentace s nazvem:. Rekonstrukce stfechy a oplasténi
pavilonu N v aredlu VSB -TUO, z roku 2006 spole&nosti Technoprojekt a.s.. Jednalo
se o zatepleni objektu provétravanou fasadou s povrchovou upravou z hlinikovych
lamel z trapézového plechu, sou¢asné vyména vyplni otvord, prosklenych stén a
zatepleni stfechy. V ramci této akce vznikl i projekt na vyvazeni otopné soustavy a
instalace systému IRC.
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Analyza podkladl pro stanoveni rozsahu odborného posouzeni pavilonu ,N“ v arealu VSB v Ostravé

c) Ovérené podklady

Obecné lze konstatovat, Zze k objektu je dochovano znac¢né mnozstvi pavodni
dokumentace. Obsahy dokumentace Casto odpovidaji i fyzické pfitomnosti vSech
pfitomnych dokumentd. Plvodni dokumentace byla nejspiSe zpracovavana v delSim
¢asovém obdobi. Tomu napovidaji rizné roky zpracovani jednotlivych ¢asti PD
(1987, 1988, apod.)

c.1) Plvodni dokumentace ke stavbé s nazvem: CSAV UTHP, OSTRAVA —SPODNI

STAVBA.

PD byla zpracovana v roce 1987 atelierem Stavoprojekt v Ostravé. Vybrané vykresy
z této PD byly jiz pfedany investorem v elektronické podobé (sken).

Obsah dokumentace:

Technickou zpravu,

situacni vykresy,

vykres vykopd,

vykres zakladu,

vykresy stavebnich pldorysu 1-7. NP,

vykresy fezu A-A, B-B, C-C,

vykres nadstavby — strojovna

vykres stfechy

statické vykresy rozblokovani 1. a 2.NP.

vykresy tvaru vyztuze — armovaci vykresy. Dle seznamu vykresoveé
dokumentace byly ve slozkach pfitomny vSechny puvodni pfilohy.
Nicméné nebyly vSechny fadné oznaCeny a nelze jednoznacné
prohlasit, Ze tato ¢ast PD je kompletni.

pohledy a barevné feSeni.

c.2) Puvodni dokumentace ke stavbé s nazvem: CSAV UTHP, OSTRAVA —

VRCHNI STAVBA + STAVEBNI DETAILY

PD byla zpracovana v roce 1987 atelierem Stavoprojekt v Ostravé. Vybrané vykresy
z této PD byly jiz pfedany investorem v elektronické podobé (sken).

Obsah dokumentace:

Technickou zpravu

Situacni vykresy

Vykresy pudorysu 1-7. NP

vykres stfechy

Statické vykresy rozblokovani 3. a 7.NP.

Vykresy pohledu a barevné feSeni.

Technicka zprava pozarni ochrany z prosince 1993. PBR zpracovana
z ddvodu zmény uzivani mistnosti v feSené budové. PBR na celou
stavbu (toto bylo nejspiSe do této PD dodateéné vloZeno pfi zpracovani
zmény uzivani ¢asti stavby).
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Analyza podkladl pro stanoveni rozsahu odborného posouzeni pavilonu ,N“ v arealu VSB v Ostravé

o Cerpaci stanice + kompresorovna.
e Ostatni dil¢i vykresy podrobnosti, seznam pfiloh viz fotodokumentace.

c.3) Puvodni dokumentace ke stavbé s nazvem: CSAV UTHP, OSTRAVA -
ZAMECNICKE SPOJE A STYKY

PD byla zpracovana vroce 1987 ateliéerem Stavoprojekt v Ostravé. Tato
dokumentace neni v elektronické podobé, nicméné je tato dokumentace
nezanedbatelna, protoze jsou v PD uvedeny veskeré rozblokovani stropnich panelu,
vypisy veskerych detaill uvedeny spoje.

Obsah dokumentace:

Vykresy rozblokovani stroptu 1-7. NP
vypis detailll 1. — 7 NP,

vypis spoj. materiald

vykresy spoji A - J

c.4) Dokumentace vymény vytahu s ndazvem: Osobni lanovy vytah.
PD zpracovana v roce 2010 spole¢nosti LIFTCOMP a.s

Obsah dokumentace tisténé verze:

Kompletni PD pro DSP

Statické posouzeni

Dil¢i PBR k vytahu

Veskeré certifikaty, PoV, PP, SoD, Stavebniho deniku ze stavby apod.

Dale pak byla objednatelem dodana v elektronické verzi PD vymény vytahu v roce
2016, ale dle popisu v PD se nejedna o budovu N ale budovu A. Tato PD je tedy pro
feSenou stavbu irelevantni.

c.5) Rekonstrukce stfechy a oplasténi pavilonu N v aredlu VSB — TUO.

Projektova dokumentace byla zpracovana firmou TECHNOPROJEKT a.s. vroce
2006. PD obsahuje zatepleni stfechy, zatepleni objektu provétravanou fasadou
s povrchovou upravou z hlinikovych lamel z trapézového plechu, vyména vypini
otvoru a prosklenych stén. Soucasti této PD je také vyvazeni otopné soustavy a MaR
+ instalace systému IRC.

V archivu je Kk dispozici tisténa verze a od investora je k dispozici také podklad
v elektronické podobé, véetné nékterych dwg a pdf, Toto je také v archivu uloZzeno na
CD nosici.

Obsah dokumentace tisténé verze:

e Kompletni PD pro DSP

Obsah dokumentace elektronicky:

e Stavebni Cast: Textové Casti a vykresova €ast ve formatu dwg, pdf,
e (Casti PD: UT, MaR v¢. IRC+ ELI
e PBRk této ¢asti PD
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Analyza podkladl pro stanoveni rozsahu odborného posouzeni pavilonu ,N“ v arealu VSB v Ostravé

c.6) Puvodni zdravotné technické instalace

PD byla zpracovana v roce 1988 ateliérem Stavoprojekt v Ostravé. Tisténé vykresy
jsou dostupné vykresy z roku 1988. Nékteré vykresy z této PD jsou jiz skenované
v podkladech od investora, tyto vykresy jsou z roku 1986,1987 a 1988.

Obsah dokumentace tiSténé verze

Plynovod
Kanalizace
Vodovod
Horkovod
Silnoproud

V téchto PD se obecné dochovaly jak technické zpravy, tak i vykresova ¢ast. Obsah
je vSak v dnesni dobé znacné neaktualni vzhledem k velkému mnozstvi drobnych
stavebnich uprav, které byly jiz po dobu zivotnosti ve stavbé realizovany mnohdy
formou oprav bez dochovalé PD.

c.7) Puvodni dil¢i ¢asti dokumentace
V archivu v tisténé verzi dokumentaci se nachazi plvodni diléi dokumentace:

e Dokumentace EZS
e Dokumentace EPS
e adalsi PD.

c.8) Ostatni dili Casti dokumentace

V archivu se nachazi mnoho dil¢ich dokumentaci k pribézné provedenym opravam,
rekonstrukcim a modernizacim. Pfevazné se jedna o opravy povrchl, zmény uzivani
mistnosti, doplnéni VZT, upravy ZTI. Tyto ¢asti bude chtit zhodnotit a zahrnout do
dalSiho posouzeni a naslednych projekénich praci.

V elektronické verzi jsou dostupné dokumentace puvodni dokumentace, Upravy
v interiéru objektu a rekonstrukci s nazvy:

Rekonstrukce digestofe m. €. N615
Stavebni upravy laboratoife N 511
Rekonstrukce vyménikové stanice
Uprava mistnosti N729

Stavebni uprav v mistnosti N 141
Vykresy nouzoveho osvétleni
Schémata a vykresy silnoproudu + TZ
Cast PD puvodni VZT

Cast PD puvodni ZTI

c.9) Projekt pozarniho zabezpe&eni budovy N, VSB — TUO

Nejnovéjsi komplexné zpracovanou PD z 07/2018 od CHVALEK ATELIER s.r.o. je
dokumentace pro provadéni stavby v rozsahu rekonstrukce pozarniho zabezpeceni
budovy ,N“ v arealu VSB — TUO. Jedna se o revizi pozarni zpravy objektu a na to
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Analyza podkladl pro stanoveni rozsahu odborného posouzeni pavilonu ,N“ v arealu VSB v Ostravé

navazujici nutné upravy objektu. Zfizeni nové chranéné unikové cesty, zfizeni
pozarnich Usekl a s tim spojené Upravy (pozarni ucpavky, pozarni uzavéry, dvere.
Zabezpeceni jednotlivych pozarni useku proti prostupu pozaru — pozarni pasy s
nutnymi Upravami na zafizeni vzduchotechniky a elektroinstalace (nouzové
osvétleni, EPS).

Obsah dokumentace elektronicky:

e Kompletni DPS: Textové Casti ve formatu doc, pdf a vykresova cast ve
formatu dwg, pdf, Obsahem jsou cCasti stavebni, PBR, elektro
silnoproud a slaboproud, VZT a pozZarni ucpavky.

c.10) Stavebné-technické posouzeni pfiCin zatékani do prostor 1.PP budovy ,N*
v arealu VSB Ostrava, navrh technického feSeni oprava predbézné vydisleni
nakladd na tyto opravy

Jedna se o posouzeni a pripravu pro odstranéni téméf havarijniho stavu zatékani do
objektu. Na zakladé tohoto posouzeni bude vybrana varianta a provedena projektova
dokumentace s naslednou realizaci opatfeni. Této Casti se jiz analyza podkladl
nevénuje.

d) Analyza podkladi — vyhodnoceni

Byla provedena sumarizace a analyza podkladl, které byly nalezeny v archivu
investora a souCasné byly zhodnoceny podklady, které jsou pfedany investorem
v elektronické verzi.

Lze konstatovat nasledujici:

e Plvodni dokumentace neni kompletni v elektronické verzi v otevienych
formatech napf. dwg. Ve formatech dwg jsou pouze dil¢i Casti PD. Tyto Casti
mnohdy vychazi pouze z puvodni dokumentace s neznamym rozsahem
doméfeni dle aktualniho stavu. Nejedna se o dokumentace skute¢ného
provedeni stavby (dale DSPS).

o Ze statické Casti jsou dostupné veskeré vykresy rozblokovani, vykresy stropd,
armovaci vykresy zakladu, konstrukci 1. a 2. NP a vykresy sténovych panelu.
Ze statické casti zcela chybi statické vypoéty konstrukci a podrobné
statické popisy navrzenych prvki. Z dochovanych podkladi je tedy
zpétné mozné stavbu staticky posoudit. Je vsak vysoce pravdépodobné,
vzhledem ke zménam normovych zatizeni a zprisnéni s prichodem
eurokoédu, Ze nosna konstrukce nyni plné nebude vyhovovat normovym
hodnotam, proto doporucujeme reSit jen poskozené, nebo nadmérné
degradované casti, kde vznika obava statické poruchy c¢i vady.

e Z pohledu pozarné bezpecnostniho feseni (dale jen PBR) jsou pouzitelné,
jako podklad jednotlivé PBR, nicméné komplexné bylo zpracovano PBR
v pouzitelIném podkladu:

Projekt PBR pro akci ,Zhodnoceni objektu N z hlediska pozarni bezpe&nosti
staveb® — firma NV-PRO PO, s.r.o., Ing. Stanislava Baranova, arch.¢. NV-
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PRO-1-2940, datum 07/2018, sdéleni HZS MSK vydano dne 16.11.2017 pod
¢.j. HSOS-12596-2/2017.

Projekt pozarniho zabezpe&eni budovy N, VSB — TUO z 08/2018 zpracované
NV-PRO PO, s.r.o. Ostrava jmenovité Ing. Stanislava Baranova. Jedna se
o kompletni posouzeni objektu z pohledu PBR a platnych CSN v dobé
zpracovani, které je stale aktualni a je k dispozici i v elektronické podobé, dale
jsou v PD navrzeny upravy objektu, tak aby byl schopen objekt provozu.

« V archivu je dostupné puvodni zdravotné technické feSeni stavby, dale jsou
v archivu ulozeny dokumentace s nékolika upravami a revizemi zdravotné —
technickych instalaci, upravy VZT apod. V téchto PD se obecné dochovaly jak
technické zpravy, tak i vykresova €ast. Obsah je vSak v dnesSni dobé& znacné
neaktualni vzhledem k velkému mnoZzstvi drobnych stavebnich uprav, které
byly jiz po dobu zivotnosti ve stavbé realizovany.

e V archivu jsou také k dispozici jesté dalSi dil¢i PD feSici jednotlivé mistnosti,
zarizeni apod., které jsou v ramci této prace momentalné irelevantni, ale pro
dalSi posouzeni a projek¢ni prace je nutné tyto podklady zohlednit.

e Pro jakoukoliv dalSi projekCni praci je nutné kalkulovat s provedenim
podrobného pasportu mistnosti s popisem aktualniho uzivani mistnosti v¢.
ové&fujicich sondaznich praci. Cerpat Ize pravdépodobné pouze z posledné
zmifiované PD PBR z 08/2018 zpracované NV-PRO PO, s.r.o.

e Veskeré dostupné podklady postaci jako vychozi podklad pro zaméfeni a
ovéreni aktualniho stavu, skryté konstrukce neni potfeba detailné zjiStovat
destruktivnimi sondami, pouze ovéfovat zmény a jejich skuteCné provedeni.
Sondazni prace zaméfit pouze na poruchy konstrukci a zjisténi jejich
degradace viz dale zavér a doporuceni dalSiho postupu.

e) Analyza finan€ni naro¢nosti

Pro orientacni vyhodnoceni investora byl objekt objemové zkalkulovan a porovnan
s jinymi akcemi obdobného charakteru, které byly v nedavné dobé realizovany.
Jedna se o odborné odhadnuté jednotky nakladl, které je nutno dopfesnit
projektovou dokumentaci na zakladé blizS§i komunikace projektanta a investora
(dospecifikovani rozsahu, ktery bude mit znacny vliv na celkovou cenu)! Potencialni
rozptyl cen neni mozné blize specifikovat vzhledem k turbulentnim zménam cen
vroce 2021 a také neznamému vybéru materiall a technologii. Pro zevrubnou
predstavu jsou v8ak vycisleny mozné finan¢ni naklady zejména pro pomér
jednotlivych provadénych praci, pokud bude vyuzito etapizace.

Odhad nakladu pro feSeni obalky budovy — zatékani pres detaily zatepleni a kolem
oken a pfes stfesni plast. Pfedpokladana pfiblizna finanéni naro€nost je odhadovana
na 34,3 mil. K& bez DPH. Jedna se o cenu bez stinéni, které bude tvofit znaény
rozdil po vybéru daného opatfeni. Cena nezahrnuje feSeni posledniho ustupujiciho
podlazi, opét z divodu momentalné nejasného rozsahu provadéni.
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Rozklad ceny:

» Odstranéni pivodniho KZS + nové KZS z MV t1.180mm, v€. souvisejicich praci:
15,3 mil. K& bez DPH.

» Demontaz oken + nova plastova okna v€. souvisejicich praci: 9,9 mil. KE bez
DPH.

» Demontaz oken + nova hlinikova okna, v€. souvisejicich praci: 5,7 mil. KE bez
DPH.

» Demontaz dvefi + nové hlinikové dvefe v€. souvisejicich praci: 0,7 mil. KE bez

DPH. Stfecha v&. souvisejicich praci: 2,7 mil. KE bez DPH.

Vnitini rekonstrukce:

Socialni zafizeni vrozsahu novych rozvodd a povrchl a vymény zafizovacich
pfedmétl — znacné zastaralé dnes jiz neodpovidajici, mnohdy opravované z divodu
poruch rozvodl. Opravy pouze lokani, coz povétSinou znamena nasledny problém
v jiném misté. Pfiblizna financni naro¢nost 7,1 mil. KE bez DPH.

Svislé svody zdravotechnickych instalaci v rozsahu vymény vzdy minimalné po
vétvich. Rozsahem jsou pouze svislé svody ZTI u socialniho zazemi. Pfedpokladana
priblizna finanéni naro¢nost 3,3 mil. K& bez DPH.

Zbyvaijici vnitfni povrchy (mimo socialni zafizeni a svislé svody) — jedna se o
zastaraly interiér znacné opotfebeny, ktery neodpovida dneSnim standardim.
Predpokladana pfiblizna financni naro¢nost 111 mil. KC bez DPH. Zde je nejvétsi
potencial na Usporu, nebo naopak na vyssi finanéni naklad dle vybranych povrchu.

Nové rozvody vzduchotechniky v€etné chlazeni — dnes jiz zastaraly systém bez
moznosti chlazeni. Pfedpokladana pfiblizna finanéni naro¢nost centralniho systému
23,4 mil. K¢ bez DPH. Jedna se o finanéni prfedpoklad bez specialnich chladicich
zarizeni vyzkumnych technologii laboratofi.

Nové rozvody elektroinstalace. Jedna se o rozvody elektroinstalace (slaboproud,
silnoproud) a osvétlovaci télesa Piedpokladana pfiblizna finanéni narocnost 25,8 mil.
K& bez DPH.

Nové rozvody vytapéni — nutno zhodnotit vzhledem k provedenym uUpravam a
instalaci IRC systému funkénost a Zivotnost. V pfipadé vymény predpokladana
priblizna finanéni naro¢nost 5,5 mil. K& bez DPH.

DalSi naklady nutno kalkulovat pro zafizeni stavenisté, vedlejSi naklady, rezervu
nepredpokladanych vliva, odhad dle jinych realizaci pfiblizné 7 mil. K¢.

V pfipadé etapizace nutno do finan¢ni rozvahy toto zapocCitat. Nékteré Casti se
prekryvaji a je nutné je provadét opakované noveé.

Hruby souhrn jednotlivych vySe uvedenych predpokladanych investi¢nich nakladu
tedy odpovida 214,8 mil. KE bez DPH.
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f) Analyza dotacnich prilezitosti

V ramci Zadatele a pfijemce dotace byly aktualné provéfeny dotacni moznosti. Jedna
se 0 nové programové obdobi 2021-2027, kdy se rozdélovani do jednotlivych
podskupin v souCasné dobé tvofi. Jedinym momentalné znamym dotacnim
programem, bez pfesnych specifickych podminek, jsou prace, spojené
s energetickymi usporami a kombinace nasledujicich moznosti.

f.1) Energeticka studie.

Energeticka studie ma za ukol stanovit potencial energeticky uspornych opatfeni na
konkrétnim objektu, vCetné vyhodnoceni potencialu realizace jednotlivych dilCich
opatfeni. V ramci energetické studie je mozné do celkového projektu zahrnout nize
uvedena energeticka opatfeni. Rozsah energetické studie je rovnéz specifikovan
dale. Na zpracovani energetické studie je mozno zadat dotaci z dotacniho programu
EFEKT, ktery kazdoro¢né vyhlasuje MPO. Dotac¢ni podpora je stanovena na 70%
z celkové ceny energetické studie, maximalné v8ak 50 — 200 tis. K¢, dle typu
Zadatele.

Rozsah opatieni:

Obalka budovy (zatepleni, vypIné otvoru).
rekuperace,

klimatizace,

osvétleni,

tepla uzitkova voda,

vytapéni,

otopna soustava,

fotovoltaika, véetné bateriového ulozisté,
stinéni budovy (venkovni Zaluzie).

Rozsah studie:

digitalizace dokumentace stavajiciho stavu budovy,
tepelné-technické vypocty budovy,

navrh a stanoveni potencialu uspor jednotlivych opatfeni,

navrh konceptu energetického posudku (podklad pro naslednou
projekéni pfipravu dotacni akce),

e prikaz energetické naro¢nosti budovy pred a po realizaci opatfeni.

f.2) Projekéni priprava
Na projekéni prace je mozno zadat dotaci z dotacniho programu na podporu pfipravy
projektovych dokumentaci, ktery kazdoroCné vyhlaSuje Moravskoslezsky kraj.
Dotacni podpora je stanovena na 70% z celkové ceny energetické studie, maximalné
vSak 500 tis. K& Podminkou poskytovatele dotace je, Ze dotaci podpofena PD musi
byt do 3 let pouzita jako podklad pro podani zadosti o dotaci na realizaci dané akce.

Rozsah dokumentace:

e Dokumentace pro uzemni rozhodnuti.
e Dokumentace pro stavebni povoleni.
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e Dokumentace pro provedeni stavby.

f.3) Realizaéni ¢ast

Realizaci modernizace stavajiciho objektu je vhodné =z pohledu energeticky
uspornych opatieni pfipravit jako jednu etapu s pfedpokladem vyuziti dotacnich
prostfedkl. V ramci realizace stavby je mozné do celkového projektu zahrnout nize
uvedena energeticka opatfeni. Rozsah predpokladanych zpusobilych vydaju je
rovnéz specifikovan dale. Na realizaci stavby bude mozno Zadat dotaci z dotacniho
programu Narodni plan obnovy, podoblast 2.2 SniZzovani spotfeby energie, kterou
bude vyhlaSovat MZP. Piedpoklad vyhlaSeni podzim 2021. Dotaéni podpora se
podminek pro pfidéleni dotace bude dosazeni minimalné 30% uspory spotfeby
energii.

Rozsah opatieni:

Obalka budovy (zatepleni, vyplné otvor).
rekuperace,

klimatizace,

osvétleni,

tepla uzitkova voda,

vytapéni,

otopna soustava,

FVE, vCetné bateriového ulozisté,

stinéni budovy (venkovni Zaluzie).

Predpokladané zpusobilé vydaje:

energeticky posudek,

projektova pfiprava,
administrace dotacniho projektu,
realizace dotacni akce,
technicky dozor stavby,
koordinator BOZP,

autorsky dozor.

Z uvedeného je patrné, ze lze pokryt znacnou Cast potreby provozovatele dotacemi.

g) Analyza etapizace a €asova naro€nost

Vzhledem k finanénim moznostem provozovatele a predpokladané vysi investi¢nich
nakladd bude pravdépodobné nutné provést realizaci v etapach, coz ma vsak také
své nevyhody ve formé navySeni celkovych nakladl a prodlouzeni realizace.
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| pfes toto doporu€ujeme provést posouzeni stavu jednotlivé uvadénych souboru, vliv
jejich opotfebeni provozem a degradace nedostate¢nou udrzbou ¢&i poruchami
nejlépe formou aktualizace projektovych dokumentaci (vytvoreni pasportu) zvolené
Casti, respektive Casti a stavebné technické posouzeni s diarazem na odborny odhad
stavu doby dalSi bezporuchové Zivotnosti.

Z tohoto divodu doporucujeme vyspecifikovat nejpotiebnéjsi opatfeni a sefadit je dle
finan€nich moznosti s vyuzitim moznych dotacnich prostfedkd, pfipadné provedeni
takovych soubor(, které budou generovat uspory, ze kterych nasledné mohou byt
hrazeny dalSi opravy.

Predpokladana Casova narocnost se odviji od ekonomickych moznosti investora a
etapizaci. Mozny navrh harmonogramu pfipravy realizace:

Délka zpracovani pasportu objektu v¢. stavebné technického posouzeni a
sondaznich praci s vyhodnocenim predpoklad 2,5 mésice.

Na vyhodnoceni dalSiho postupu je nutné predikovat blize neurcitelny Cas, zalezi na
prioritach investora, ale ze zku$enosti bude zapotiebi urcité minimalné 1 mésic.

Projektova dokumentace musi byt zpracovana minimalné v rozsahu dokumentace
pro stavebni povoleni (dale DSP), coz odpovida pfiblizné 4 mésicum.

Vyfizeni stavebniho povoleni dle stavebniho zakona, dle spravnich Ihut, odpovida
délce min. 2,5 mésice.

V souladu se stavebnim zakonem a zakonem o zadavani vefejnych zakazek je
potfeba zpracovat provadéci projektovou dokumentaci (dale jen DPS), ktera bude
navazovat na DSP, predpoklad pfiblizné 3 mésice, coz Ize provadét v dobé Ihat
vydavani stavebniho povoleni.

V meziase, zejména z davodu termint vyzvy, nutno FeSit pfipadnou dotaci.
V nékterych pfipadech Ize dotaci zadat jiz po zpracovani DSP, takze je mozné vyuzit
prekryti terminu podani dotace se zpracovanim DPS. V nékterych pfipadech Ize také
vyuzit termind vybérového fizeni. Vyc¢lenéni doby potfebné pro podani dotace tak
neni zapotfebi samostatné zohledriovat.

Vybér dodavatele stavby pfedpoklad dle rozsahu stavebnich praci a dodavek, min. 1
mésic, alternativné dle finan¢niho rozsahu a limitd az 3 mésice.

V soucCasné dobé se tedy pfi béznych terminech jedna o vyuziti nasledujici stavebni
sezony v roce 2022 nejdfive od konce léta.

h) Zavér a doporuceni dalSiho postupu

Projektant provéfil aktualni stav dochované projektové dokumentace a proved|
obhlidku stavby spojenou s fotodokumentaci.

Z dochovanych projektovych dokumentaci Ize zpracovat dokumentaci stavajiciho
stavu. Je ale nutna celkova pasportizace objektu pro zahrnuti vSech pozdéjSich
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stavebnich uprav v objektu, nicméné lze pouzit podstatné casti dochovanych
podkladli, aniz by bylo nutno provadét kompletni destruktivni sondazni prace
s vyjimkou nize uvedeného.

V ramci pasportizace objektu je nutno odborné provést sondazni prace pro ovéreni
skutecnych skladeb do:

e stfeSnich konstrukci (pfedbézné 3 sondy),
obvodoveého plasté (pfedbézné 5 sond),
podlah (pfedbézné 14 sond, nicméné toto Ize pfesunout do projektové Casti),
podhledu (pfedbézné 14 sond zejména z divodu pfistupu ke stropum),
mist s poruchami zejména se jedna o strop nad 1NP a nad poslednim uzitnym
podlazim (pfedbézny odhad 24 sond), pfiCek s osazenim terCl (pfedbézné
odhad 20 sond).
Jedna se o vycet, ktery neni finalni a je potfeba jej dale doplnit dle zkuSenosti
zpracovatele.

V ramci stavebné konstrukéniho feSeni stavby, je dle dochovanych podkladu
(armovaci vykresy, rozblokovani, viz vyse) mozno zpétné staticky posoudit jednotlivé
Zelezobetonové konstrukce v rozsahu specifikovaném v podrobnéjSim prazkumu
objektu. Vramci dodateCného posouzeni projektant doporuCuje ovéfeni tfidy
pouzitého betonu pro monolitické konstrukce spodni stavby a stav koroze odkryté
vyztuze.

V objektu je velké mnozstvi instalaci. Silnoproudé a slaboproudé systémy,
zdravotnétechnické instalace, vzduchotechnika, chlazeni, rozvody plynu, vytapéni,
MaR, EZS, EPS, aj. Velka Cast téchto systtmu a rozvodld je vSak plvodni a
neodpovidaji dnes platnym normam. Dale pak jsou jiz moralné zastaralé — v dobé
systémUl mnohokrat zasahovano a byly upravovany. Ztoho tedy vyplyva rizna
technicka a materialova reSeni, rizna stafi a dal$i. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
jako vhodné feSeni se nabizi a je technicky spravné vsechny tyto pavodni systémy a
instalace s dodate€nymi dpravami nahradit systémy a instalacemi novymi
odpovidajicimi pozadavkim nového uzivani stavby, platnym legislativhim
pozadavkum pfi zachovani jejich kompatibility.

Dale projektant doporuCuje proveést:

e radonové méfeni ve stavbé se zaméfenim na protiradonové opatfeni a jejich
funkénost,

o vytazné zkousky ze stfeSniho a obvodového plasté pro ovéreni moznosti
opravy téchto konstrukci a jejich zajisténi proti povétrnostnim ucinkim

e kamerové prizkumy patefnich rozvodl destové a splaskové kanalizace (svislé
s svodné potrubi) pro ovéreni stavu jednotlivych potrubi a jejich tésnosti,

e ovéfeni stavu jednotlivych pfipojek inzenyrskych siti objektu,

e prizkum na pfitomnost nebezpecnych latek v konstrukcich (azbest, aj.).

Jako nejpalCivéjSi problém aktualniho stavu se jevi aktivni zatékani do prostoru
trafostanice a blizkého okoli. Hrozi zde uraz elektrickym proudem, pozar apod., coz
znamena ohroZeni na zdravi a Zivoté. Vlivem zatékani je pak posSkozena i konstrukce
stropu tvofena zelezobetonovymi panely, kdy je ocelova vyztuz téchto panell misty
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obnazena a vykazuje vysoky stupen koroze, coz mize zpusobit znaéné majetkové
Skody.

Prednostné je tedy nutné fesit tyto havarijni stavy, coz je feSeno samostatnou PD,
které se dle sdéleni zadavatele dopracovava, ale nebyla zpracovateli pfedlozena a
tim padem ani hodnocena v kontextu doporuceni.

Dale doporuCujeme provést etapizaci formou posouzeni a pFipadné dopfesnéni
finan¢nich predpokladu.

Nasledné doporuCujme nastavit projektovou pripravu tak, aby mohlo dojit k vyuZiti
dotaénich prostfedku, které budou k dispozici, coz je popsano v kapitole g) Analyza
etapizace a ¢asova narocnost.

Pfikladem mozného postupu z naseho pohledu je vyuziti dotacnich mozZnosti na
energetické uspory, do kterych je mozno zahrnout novy vzhled budovy jejim
zateplenim v kombinaci s vyménou nefunkénich vyplni otvorl, nejlépe formou
kompletni vymény a tim dofeSeni detaill a poruch pres které zatéka. Vyménu vyplni
otvor(l je mozné provést v€. nového stinéni a provedeni nového stfeSniho plasté v¢.
jeho dotepleni. Zde zejména v kontextu stale se opakujiciho zatékani do objektu, aby
nedochazelo k dalSimu poskozovani zejména posledniho uzithého nadzemniho
podlazi. Na stfeSni konstrukci instalaci fotovoltaickych panell pro pokryti spotfeby
elektrické energie objektu. V interiéru provedeni novych rozvodd vzduchotechniky a
doplnéni o chlazeni, pokud to dotace pfimo umozni, minimalné vyuZzit dotaci na
novou VZT a pfipravu pro chlazeni. Novou elektroinstalaci s energeticky uspornymi
osvétlovacimi télesy, pfipadné podle stavu novou otopnou soustavu, pokud bude
vyhodnocena tato potfeba.

Upravy povrchil a sociélnich zafizeni doporudujeme nasledné provadét posupné dle
finan€nich moznosti. Nabizi se nejvyhodnéjSi moznost (z hlediska provozu) opravy
po patrech, po oddélenich, Ci dle jiného stanoveného interniho protokolu.

V Ostravé 10. 09. 2021 REV-1

Vypracoval: Ing. Petr Pust&jovsky, projektant
Ing. Jan Lampa, vedouci projektu
Ing. Pavel Srkal, konzultant
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